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关于印发昆明市城市更新改造土地补偿

指导意见的通知
各县、区人民政府，市政府各委办局，各国家、省级开发（度假）园区管委会： 
《昆明市城市更新改造土地补偿指导意见》已经市人民政府研究同意，现印发给你们，请认真贯彻执行。
昆明市人民政府办公厅
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昆明市城市更新改造土地补偿指导意见

为加快推进我市城市更新改造工作，完善城市功能，规范我市城市更新改造项目土地补偿行为，维护征地双方当事人合法权益，根据《中华人民共和国土地管理法》、《云南省土地管理条例》等法律、法规规定，结合我市实际，制定城市更新改造土地补偿指导意见。
  一、集体土地补偿
（一）集体农用地
按照2009年7月1日省政府公布实施的《昆明市征地统一年产值及区片综合地价补偿标准》执行。其中适用征地区片综合地价的区域，不区分地类，按确定的征地区片标准统一补偿；适用征地统一年产值的区域，耕地按确定的平均补偿标准进行补偿，除耕地外的其余农用地可参照耕地补偿标准执行。林地补偿标准按林业部门确定的标准执行（详见附表）。
省政府批准公布实施我市新的征地补偿标准后，按新标准执行。
（二）集体建设用地
 主城规划建设区430平方公里范围内的用地，按照25万元/亩的标准进行补偿，若集体农用地补偿标准高于25万元/亩的，参照集体农用地标准补偿。此区域外的用地，参照《昆明市征地统一年产值及区片综合地价补偿标准》执行。
（三）集体未利用地
参照征地统一年产值标准中的耕地补偿标准执行，最低补偿标准不得低于耕地补偿标准的一半。
 二、国有土地补偿
（一）划拨土地
按原国有划拨土地使用权取得时的成本进行补偿。若原取得成本不足25万元/亩的，按25万元/亩进行补偿。
（二）出让土地
1.通过招标、拍卖、挂牌方式取得的土地

按照土地批准用途扣减已使用年限后，以评估价格为依据协商补偿。
2.协议出让土地
按照原土地使用权取得成本扣减已使用年限进行补偿。也可双方协商确定补偿，但协商补偿价格不得高于原批准用途扣减已使用年限后的评估价。
3.通过转让方式取得土地
按照原转让时取得价扣减土地已使用年限后进行补偿。也可双方协商确定补偿，但协商补偿价格不得高于原批准用途扣减已使用年限后的评估价。
若转让时，土地使用权人已向政府作出书面承诺的，按原承诺转让价扣减土地已使用年限后进行补偿。
4.清理完善手续用地（8·31用地）
（1）清理完善手续用地（8·31用地）按照原土地使用权取得成本加银行同期贷款利息进行补偿。
对已缴清相关规费但未取得土地使用权证的，按前款执行。
（2）取得成本加银行同期贷款利息测算后低于25万元/亩的，可按照25万元/亩进行补偿；
（3）原完善用地手续时已按程序进行过评估备案的，可按备案价补偿；
（4）按照《昆明市人民政府办公厅关于转发昆明市完善用地手续中已出让土地补缴土地使用权出让价款办法的通知》（昆政办〔2010〕220号）要求，已足额补缴土地出让价款完善了用地手续的，可进行评估后补偿。

5.企业改制用地
（1）已完成改制，并办理了土地出让手续，取得《土地使用权证》，登记用途为商业、旅游、娱乐和商品住宅等经营性用地的，按土地登记用途进行评估，以评估价格为依据进行补偿。
（2）已完成改制，并办理了土地出让手续，取得《土地使用权证》，但登记用途仍保留为工业用地的，按土地登记用途进行评估，同时，将企业改制时在册职工的安置费用，由国资委认定后与评估价格合计作为补偿标准。
（3）未完成改制，也未办理土地出让手续的，由国资委认定纳入改制的成本后，再测算补偿价格。
 三、其它事项
（一）在城市更新改造土地补偿安置中，若采取房地合一方式对国有土地上的建（构）筑物进行补偿的，应在《补偿协议》中明确土地补偿费用已包含在补偿总费用中；
若采取房地合一方式对集体土地上的建（构）筑物进行补偿的，应与被征地集体经济组织签订《征地补偿协议》，并在《征地补偿协议》中明确采用房地合一方式，土地补偿费用已包含在被征地人员（单位）的建（构）筑物拆迁补偿安置费用中。
（二）在城市更新改造工作中，属于无主土地的，其权属单位认定为属地政府（管委会），并参照国有划拨用地25万元/亩的标准进行补偿。
（三）本市五华区、盘龙区、官渡区、西山区、呈贡区，三个国家级开发（度假）区建成区范围内的城市更新改造中，涉及土地补偿的，适用本意见。其他区域参照执行。
（四）本意见自印发之日起施行。
附件：昆明市征地统一年产值及区片综合地价补偿标准
附件
昆明市征地统一年产值及区片综合地价补偿标准
一、昆明市五华区、盘龙区、官渡区、西山区征地区片综合地价表（2009年）

	区片
编号
	区片价格
（元/亩）
	区片范围描述
	说明

	Ⅰ
	251196 
	盘龙区：东华、拓东、联盟、茨坝（平坝区）、龙泉、鼓楼、金辰、青云（云山、昙华、佳园、理工大学片区）；五华区：华山、护国、大观、龙翔、丰宁、莲华（平坝区）、红云（平坝区）、黑林铺（平坝区）、普吉（平坝区）；官渡区：关上、太和、吴井、金马、小扳桥、官渡、矣六（平坝区）、六甲；西山区：马街（春雨路以东）、前卫、福海、金碧、永昌、棕树营、碧鸡龙门片区。
	　

	Ⅱ
	211860 
	盘龙区：青龙片区、白沙河片区；
五华区：红云（山地区）、莲华（山地区）；
官渡区：矣六（山地区）；
西山区：马街（春雨路以西）平坝区。
	　

	Ⅲ
	186780 
	盘龙区：茨坝（山地区）、青云（其他区域）；
五华区：北厢公路以北山地区；
官渡区：阿拉（石坝、金马村）平坝区、山地区；
西山区：碧鸡（富善、西华、观音山）。
	　

	Ⅳ
	163152 
	五华区：昆禄路以北山地区；
官渡区：阿拉（剩余山地区）；
西山区：马街（春雨路以西）山地区、碧鸡（长坡）平坝区。
	　

	Ⅴ
	122364 
	五华区：黑林铺（山地区）；
西山区：碧鸡（长坡）山地区。
	　


基准日：2009年1月1日                                                测算时间：2008年12月
二、呈贡县征地区片综合地价表（2009年）

	区片编号
	区片价格
（元/亩）
	区片范围描述
	说明

	Ⅰ
	150000 
	龙城镇昆洛公路以西
	　

	
	
	斗南镇昆洛公路以西（不含山地）
	　

	
	
	吴家营乡雨花村委会昆洛公路以西（不含山地）
	　

	
	
	大渔乡昆洛公路以西（不含山地）
	　

	Ⅱ
	85000 
	龙城镇昆洛公路以东
	　

	
	
	斗南镇昆洛公路以东及昆洛公路以西山地
	　

	
	
	大渔乡昆洛公路以东
	　

	
	
	马金铺乡高新规划区范围及周边平地
	　

	
	
	洛羊镇（不含洛羊镇三类区范围）
	　

	
	
	吴家营乡呈贡新区规划范围（不含一类区范围）
	　

	Ⅲ
	65000 
	洛羊镇山地及大冲、黄土坡居委会
	　

	
	
	马金铺乡（不含马金铺乡二、四类区域范围）
	　

	
	
	七甸乡绿色产业基地规划范围、马郎到松茂三铝线旁平地
	　

	Ⅳ
	47000 
	吴家营乡一、二类以外区域
	　

	
	
	大渔乡山地
	　

	
	
	马金铺乡山地
	　

	
	
	七甸乡山地
	　


基准日：2009年1月1日                                                测算时间：2008年12月

三、五华区征地统一年产值标准表（2009年）
	区域编号
	年产值标准(元/亩）
	倍数
	平均补偿标准(元/亩）
	区域范围描述
	说明

	一类区
	4253 
	20 
	85061 
	沙朗乡、厂口乡城镇集镇规划区内
	　

	二类区
	3960 
	20 
	79200 
	沙朗乡、厂口乡城镇集镇规划区外的城乡结合部区域
	　

	三类区
	2653 
	20 
	53064 
	除上述区域外的其他区域
	　

	全区平均值
	3622 
	20 
	72440 
	　
	　


基准日：2009年1月1日                                                测算时间：2008年12月
四、盘龙区征地统一年产值标准表（2009年）
	区域编号
	年产值标准(元/亩）
	倍数
	平均补偿标准(元/亩）
	区域范围描述
	说明

	一类区
	3402 
	25 
	85061 
	双龙乡、松华乡城镇集镇规划区内
	　

	二类区
	2948 
	25 
	73689 
	松华乡城镇集镇规划区外
	　

	三类区
	2358 
	25 
	58951 
	双龙乡城镇集镇规划区外
	　

	全区平均值
	2903 
	25 
	72575 
	　
	　


基准日：2009年1月1日                                                测算时间：2008年12月
五、西山区征地统一年产值标准表（2009年）
	区域编号
	年产值标准(元/亩）
	倍数
	平均补偿标准(元/亩）
	区域范围描述
	说明

	一类区
	4273 
	22
	94000 
	海口镇城镇集镇规划区
	　

	二类区
	3455 
	22
	76000 
	海口镇集镇规划区外城乡结合部、团结镇
	　

	三类区
	2750 
	20
	55000 
	海口镇除上述区域外的其他区域
	　

	全区平均值
	3493
	21
	73353 
	　
	　


基准日：2009年1月1日                                                测算时间：2008年12月
━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━
抄送：市委办公厅、市人大常委会办公厅、市政协办公厅、市纪委办公厅。─────────────────────────────────────────────────────────────
昆明市人民政府办公厅                         2015年3月2日印发 
━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━
� CONTROL vcbcsignlib.bcsign \s ���








— 8 —

— 7 —


_1487054130.unknown

