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	昆明市五华区住房和城乡建设局


五住建办案字〔2019〕26号

关于对五华区十六届人大三次会议

第026号建议的答复

尊敬的和兆荣代表：

您提出的《关于对五华区老旧小区综合问题进行摸底排查的建议》，现已交由我局主办，区城市管理局和各街道办事处协办，根据您的建议回复如下：

老旧小区在五华区辖区内量多面广，其特征主要是公共设施设备陈旧，路面坑凹不平，绿化面积较少，脏、乱、差现象严重，大多属无人管理小区，且居住人群普遍老龄化和低收入化。近年来结合“创文”工作，五华区委、区政府高度重视老旧小区整治工作，由区政法委牵头，各街道办事处对江岸小区、虹山新村、丰宁小区等进行了微改造和物业引进工作，对各街道办事处2002年前建盖的老旧小区也进行过统计（约330余个），但由于政府经费投入有限，现大多数老旧小区仍然存在公共设施设备老化、绿化、保洁不规范和物业管理缺失现象，严重影响人居环境、城市面貌。

针对老旧小区改造问题，我局认为应加强下列工作：

一、政府主导，形成合力。

老旧住宅小区改造整治工作是一项事关全局、涉及部门众多的综合性系统工程，关系到老百姓的日常生活和切身利益，关系到政府部门、专业经营单位和住户等各方利益的协调与平衡。尤其现阶段，城市改造尚未完成，物业产权形式多样，新老住宅并存，居民素质参差不齐，改造整治工作显得尤为复杂和艰巨。区政府为做好此项工作，成立了老旧小区整治提升领导小组，下设办公室在区城市更新局。

二、科学规划，分步实施。

在深入调查、充分听取社情民意的基础上，根据我区城市规划、土地利用规划和住房建设发展规划，科学编制城市老旧住宅小区改造整治规划。应当按照突出重点、分步实施的原则，从当前城市发展最需解决、社会群众呼声最强烈的问题入手，将完善基础设施作为当前老旧住宅小区改造整治的主要内容，属地街道办事处是本区域城市微改造的责任主体，负责微改造前期摸底调查，进行网格化、片区化，全覆盖性梳理调查，根据梳理调查的基本情况明确微改造的选址范围和方案。

三、多措并举，保障投入。

旧住宅小区内的道路、照明、绿地及社区服务、文化体育、安全防范、物业服务用房等配套建筑及设施设备改造建设资金需多方筹措；开发项目设施不配套等遗留问题由原建设单位投资解决；供水、供电、供气、通信、有线电视等专业经营设施设备改造应当达到分户计量、分户控制条件，其建设支出由相关专业经营单位承担；业主专有部分的设施设备改造支出，由业主承担。充分发挥政府投入的支撑与引导作用，合理分摊、消化资金压力。同时，要积极引入市场机制，吸引房地产开发企业和社会资金参与改造整治，立足于小区找资金。探索利用增层、增建商业设施等途径融资，在不增加政府投入、不影响总体规划的情况下，尽最大可能、最大限度地合理利用小区闲置土地或简陋房屋进行二次开发。

四、规范完善，建立长效管理机制。

要通过解决管理责任主体、资金来源、管理机制等问题，根据老旧住宅小区改造整治后环境、配套设施和房屋产权的状况、居民的承受能力以及群众需求的实际情况，制定物业管理具体的承接基本标准，确定物业管理模式，建立健全老旧住宅小区维护管理长效机制，使改造整治与长效管理相衔接，社区管理与物业管理相协调，杜绝整治后的反复，保持整治成果，实现老旧住宅小区管理的良性循环。

五、物业管理工作2017年2月接市住建局通知取消物业资质审批、年检及物业资质升级，现昆明市暂无对物业管理相关政策。对物业企业约束力相对弱化，我局将加大对物业企业培训工作的力度，加强行业自律，加强与街道办事处沟通协作，督促物业企业做好相关服务工作和社会事务性工作。

感谢您对五华区工作的监督关心和支持。

联系人及电话：：张澍 13888523867
                    昆明市五华区住房和城乡建设局  
2019年6月20日

抄送：区人大人事委，区政府目督办。
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